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POZNAŃ 
FAKTY I LICZBY

Zasoby biurowe w Poznaniu na koniec 
marca 2021 roku wyniosły 583.000 m2. 
W I kw. 2021 roku nie oddano do użytku 
nowych projektów, jednak deweloperzy 
rozpoczynają kolejne budowy. Na 
koniec roku w budowie znajdowało się 
100.000 m2 w trzech projektach: Nowy 
Rynek D, który ma zostać ukończony 
w połowie 2021 roku, Andersia Silver  
z planowaną datą oddania do użytku  

w 2023 roku oraz Nowy Rynek E, którego 
budowa rozpoczęła się w I kw. 2021 roku  
i powiększy lokalny rynek  
o 26.000 m2 z końcem 2023 roku. 
Najemcy nadal pozostają względnie 
aktywni w odniesieniu do skali lokalnego 
rynku – w I kw. 2021 roku podpisano umowy 
najmu ponad 4.600 m2 powierzchni. 
Jest to niższy popyt porównując  
z ubiegłym kwartałem i z I kw. 2020 

583.000  
m2

100.000  
m2

12,5% - 4.700 
m2

ANDERSIA SILVER 

	 40.000 m2	

	 III kw. 2023 

	 Von der Heyden Group

15-18 5-8 250-500

NOWY RYNEK D&E 

	 61.800 m2 

	 2021/2023 

	 Skanska Property Poland

roku, jednak wolumen jest porównywalny  
z kwartalnymi wynikami w drugim  
i trzecim kwartale 2020 roku. Na koniec 
marca 2021 współczynnik pustostanów 
wynosił 12,5%, co stanowi spadek  
o 0,5 pp. względem ubiegłego kwartału 
i 0,4 pp. porównując z analogicznym 
okresem ubiegłego roku, co jest 
spowodowane ograniczoną nową podażą 
w ostatnich kwartałach. 

ROCKWOOL  | Arvato Polska  |
Capgemini | Carlsberg 

Shared Services | Franklin 
Templeton Services | 

Hays Poland Centre of 
Excellence | Sii | Veolia 

Centrum Usług Wspólnych | 
Volkswagen Group Services |
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ZASOBY POWIERZCHNI
BIUROWEJ

POWIERZCHNIA
BIUROWA W BUDOWIE

WSKAŹNIK
PUSTOSTANÓW

NOWA
PODAŻ

POPYT

WYBRANE PROJEKTY W BUDOWIE

STANDARDOWE WARUNKI NAJMU 

SERVICE CHARGE 
ZŁ/M2/MIESIĄC

OKRES  
BEZCZYNSZOWY

BUDŻET NA FIT-OUT  
EUR/M2

OPERATORZY COWORKINGOWI  
W POZNANIU

*w nowych budynkach

WYBRANE CENTRA BPO, SSC/
GBS, IT ORAZ R&D:

Powierzchnia biurowa           Data ukończenia 	      Deweloper / Właściciel
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XII 2020

III 2021

XII 2020

2020

2020

2020

101.800

24

25.400

532.000

PLN 6.800

2,2%

Atrakcyjna lokalizacja w połowie drogi między Warszawą a Berlinem
Największe w Polsce i drugie w Europie Środkowo-Wschodniej centrum 
kongresowo-wystawiennicze – Międzynarodowe Targi Poznańskie 
Zagłębie przemysłu motoryzacyjnego w Polsce
Pierwsze w Polsce miasto najbardziej otwarte na ludzi według rankingu Forbes 
2019
9. miejsce w rankingu TOP 10 fDi’s Mid-sized European Cities of the Future 
2020/2021 jako miasto przyjazne dla biznesu
8. miejsce w rankingu TOP 10 fDi’s Mid-sized European Cities of the Future 
2020/2021 w kategorii FDI Strategy
5. miejsce w konkursie European Best Destinations 2019
Po raz trzeci wyróżnione w konkursie Outsourcing Stars 2018 w kategorii Miasto
18.200 pracowników zatrudnionych w sektorze BPO na koniec I kw. 2020 Według 
raportu ABSL Business Services Sector in Poland 2020 skumulowany roczny 
wskaźnik wzrostu zatrudnienia w sektorze w latach 2016-2020 wyniósł 13,3% 
Kostrzyńsko-Słubicka Specjalna Strefa Ekonomiczna
Port Lotniczy Poznań-Ławica

CENTRUM

MARCELIŃSKA/ 
BUŁGARSKA

MALTA

236.000 m2 100.000 m2 10% 10-17 €/m2

43.000 m2 0 m2 4% 14-15 €/m2

144.000 m2 0 m2 20% 10-14 €/m2

5,8 mln m2 950.000 m2 753.000 m246.400 m2 98.300 m2RYNEK BIUROWY  
W MIASTACH  

REGIONALNYCH
I KW. 2021

ZASOBY W BUDOWIE POWIERZCHNIA 
DOSTĘPNA

NOWA 
PODAŻ

POPYT

ATUTY MIASTA LICZBA 
LUDNOŚCI

STOPA 
BEZROBOCIA

PRZECIĘTNE 
MIESIĘCZNE 

WYNAGRODZENIE

STUDENCI

ABSOLWENCI

LICZBA 
UCZELNI

GŁÓWNE OBSZARY KONCENTRACJI PRZESTRZENI BIUROWEJ

ZASOBY W BUDOWIE WSKAŹNIK
PUSTOSTANÓW

CZYNSZE 
WYWOŁAWCZE



NASZE NAJNOWSZE PUBLIKACJE: 

Jako jeden z największych i najbardziej doświadczonych zespołów monitorujących rynek nieruchomości w Polsce, świadczymy usługi  
doradcze, opracowujemy prognozy oraz diagnozujemy wszystkie sektory rynku nieruchomości. Naszym klientom, do których należą  
m.in. deweloperzy, fundusze inwestycyjne, instytucje finansowe, przedsiębiorstwa oraz inwestorzy indywidualni, oferujemy:

	 doradztwo strategiczne,
	 niezależne prognozy i analizy dostosowane do specyficznych wymogów klientów,
	 prezentacje na indywidualne zapotrzebowanie/zamówienie.

Prowadzimy kwartalnie aktualizowane bazy danych, obejmujące wszystkie sektory rynku nieruchomości komercyjnych (biurowy, 
handlowy, magazynowy, hotelowy) w głównych miastach i regionach Polski (Warszawa, Kraków, Łódź, Poznań, Śląsk, Trójmiasto, 
Wrocław). Dzięki naszym oddziałom w tych lokalizacjach, posiadamy wiedzę o lokalnych rynkach, którą wykorzystujemy  
w przygotowywaniu raportów.

KONTAKTY W POLSCE:

+22 596 50 50 
www.KnightFrank.com.pl

COMMERCIAL AGENCY - OFFICE 
L-REP Janusz Garstka 

janusz.garstka@pl.knightfrank.com 
 
T-REP Karol Grejbus 
karol.grejbus@pl.knightfrank.com

 
Regions: Kraków, Katowice, Wrocław 
Monika Sułdecka-Karaś 

monika.suldecka@pl.knightfrank.com 

CAPITAL MARKETS 
Krzysztof Cipiur 
krzysztof.cipiur@pl.knightfrank.com

PROPERTY MANAGEMENT 
Izabela Miazgowska 
izabela.miazgowska@pl.knightfrank.com

PROPERTY MANAGEMENT  
COMPLIANCE 
Magdalena Oksańska 

magdalena.oksanska@pl.knightfrank.com 

PROJECT MANAGEMENT 
Urszula Łuszpińska 

urszula.luszpinska@pl.knightfrank.com 
 

VALUATION & ADVISORY 
Grzegorz Chmielak 
grzegorz.chmielak@pl.knightfrank.com

STRATEGIC CONSULTING EMEA 
Marta Sobieszczak 

marta.sobieszczak@pl.knightfrank.com

RESEARCH 
Elżbieta Czerpak 
elzbieta.czerpak@pl.knightfrank.com

Raporty Knight Frank 
dostępne są na stronie  
knightfrank.com.pl/
badanie-rynku/

Broszura została wydrukowana na papierze Cocoon Eco, który jest produkowany w 100%
z makulatury w technologii przyjaznej dla środowiska naturalnego.

© Knight Frank Sp. z o.o. 2021

Knight Frank nie ponosi odpowiedzialności za ewentualne szkody poniesione na skutek działań podjętych 
na podstawie zawartości niniejszego raportu. Pomimo przeprowadzenia szczegółowych badań
i zachowania należytej staranności Knight Frank nie gwarantuje ani nie zapewnia, że informacje zawarte
w raporcie są prawdziwe lub że nie uległy dezaktualizacji. Powielanie części lub całości opracowania tylko 
za zgodą Knight Frank.
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Kierunki zmian
w sektorze biurowym 
Perspektywa najemcy
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